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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
عــلى المســتثمر قبــل إظــلاأ الظــرف أن يقــوم ةراجعــة نها يــة للتأكــد مــن 

ختومــة بختمــه وذلــ  تقــديم كــل المســتندات والوثــا ق المطلوبــة وأنهــا م
ــ  ع علامــة  بوضــ ( أمــام كــل مســتند إن كــان مرفقــاإ ومختومــا إذا كــان ذل

 مطلوبا.
 

هـــــــــل  المستند مسلسل
 مرفق؟

هـــــــــــل 
 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثـق  إذا قـام بـالتوقيع 
ـــه شـــخص ظـــير  عـــلى العطـــاء ومرفقات

 مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركـة أو وكيلهـا 

طـاء لديـه الصـلاحية الذي وقع عـلى الع
 للتوقيع 

 
 

صـــورة ســـارية المفعـــول مـــن الســـجل  4
   التجاري 

صـورة رخصـة الاسـتثمار الأجنبـي إذا كـان  5
   المستثمر ظير سعودي

 بتشــغيلصــور شــهادات الخــبرة الخاصــة  6
   مصانع الخرسانة الجاهزة.وإدارة 

خطـــاب ضـــمان مـــن بنـــ  معتمـــد لـــدى  7
   مؤسسة النقد العربي السعودي

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
المـراد إقامتـه وتشـغيله  مصنع الخرسانة الجاهزةهو  المشــروع:.

 .وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد
وقعهـا  والتـي يقـام عليهـا هو أرض تــحدد البلديـة م :العقار

 .انة الجاهزةمصنع الخرس
ــزاول نشــاط إنشــاء  المستثمر:   ــة أو مؤسســة مرخصــة ت هــو شرك

 .مصانع الخرسانة الجاهزةوإدارة وتشغيل 
مقـــــــــــــــدم 

 العطاء: 
كـة  تقــدم عرضــاإ  التــيبقصــد بــه المؤسســة أو الشرـ

 لدخول المزايدة.
مصــــــــــــــــنع 
الخرســــــــــانة 

 :الجاهزة

مصنع يقوم بإنتاج الخرسانة جاهزة الخلـ،  والتـي هو 
 . في المشروعات الإنشا يةتستخدم 

ــاف  بــ   :المنافسة ــارة التن تأخــذ  المســتثمرينهــي طريقــة لإث
شـــكل مزايـــدة بهـــدف الحصـــول عـــلى أعـــلى ســـعر  

 عند تأجير العقارات والأنشطة وتتبعها الأمانة/ البلدية
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
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 ةالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايد  .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
 م20/08/2025 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

آخر ميعاد لتقديم 
 كما هو محدد في الإعلان العطاءات

 م19/10/2025

 م20/10/2025 ما هو محدد في الإعلانك موعد فتح المظاريف
  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن 
 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماإ من تـاريخ 
إشــــــعار البلديــــــة للمســــــتثمر 
ةراجعتها  فإن لم يراجـع يرسـل 
 له إشعار نهائي  ويعطي مهلة

 .إضافية خمسة عشر يوماإ 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسـليم العقـار ةوجـب 
محضر تسليم موقع مـن البلديـة 

  وإذا لم يـتم توقيـع والمستثمر
ــلى ــتثمر ع ــليم  المس ــ تس محضر

العقــــار يــــتم إشــــعاره خطيــــاإ 
وتحسب بداية سريان مدة العقد 

 تاريخ الإشعار.من 

 

موعد سداد أجرة السنة 
  عند توقيع العقد الأولي
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الدليل الإرشادي لإعداد  
كراسة الشروط 

 ات ـــوالمواصف
مصانع لإدارة وتشغيل  

 الخرسانة الجاهزة

 

   

 مقـــــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1
 

 
عامـة عـن طريـق الظـرف المختـوم بـ   في طرح مزايدة شقراء ترظب بلدية

الموضـحة بياناتـه في وصـف   جـاهزةالخرسـانة المصـنع المستثمرين لتـأجير 
وفـــق التفاصـــيل المبينـــة في كراســـة الشرـــوط العقـــار لإدارتـــه وتشـــغيله 

ـــب  ـــي يج ـــات الت ـــح المعلوم ـــي توض ـــة   والت ـــفات المرفق ـــلى والمواص ع
المستثمرين الإحاطة بها   ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايـدة 

. 
وتهيب البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنيـة والدقيقـة للكراسـات للتعـرف 
ـــد    ـــة للعق ـــب القانوني ـــة   والجوان ـــلى الاشـــتراطات والمواصـــفات الفني ع

تـيح لـه الفـوز والتزامات المستثمر   ةا يمكنـه مـن تقـديم عطـاء مـدرو  ي
 لبلدية أهدافهالبالفرصة الاستثمارية المتاحة   ويحقق 

 
البلدية بالرد عـلى أيـة استفسـارات أو استيضـاحات مـن المسـتثمرين  وترحب

للمسـتثمرين تقـديم الاستفسـارات أو الراظب  في دخول المزايدة   ويمكن 
 الاستيضاحات بإحدى الطرأ التالية:

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار رة أدناهالمذكو ا لتوجه إلى الإدارة  .1
 الاستثمارإدارة:    

 0116221458تليفون:  
 0116221245فاك :   .2
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انع لإدارة وتشغيل مص 

 الخرسانة الجاهزة

 

   

 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

 وسفلت مصنع بل  وخرسانة نوع النشاط
مكونات 
 النشاط

 

ع ـموق
 ارـالعقــ

 صناعية الريمة الحي شقراء المدينة
 الشارع

 13 رقم العقار 1590 رقم المخط،
ــدود ح
 عقارـال
 

 م99,85 بطول ارض فضاء حكومية  شمالاإ :
 م99,85 بطول متر  60شارع عرض  جنوباإ :
 م100,00 بطول متر  40شارع عرض  شرقاإ :
 م100,00 بطول 14القطعة رقم  ظرباإ :

 أرض فضاء نوع العقار
مساحة 

 الأرض
 2م 9984,56

مساحة 
 المباني

 

 مسلح نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار
 

 مصنع بل  وخرسانة وسفلت
 
 
 

 

 ات أخرىبيان
 

 
 ذات اثر بيئي منخفض
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كراسة الشروط 

 ات ـــوالمواصف
لإدارة وتشغيل مصانع  

 الخرسانة الجاهزة

 

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 طات دخول المزايدة والتقديماشترا  .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3
كـات والمؤسســات ذات الخــبرةفــراد واللل يحــق  لهــا والمــرخص  شرـ

هذه المزايـدة.  التقدم في مصانع الخرسانة الجاهزةوإدارة  بتشغيل
أو بحكـم قضـاح حتـى تنتهـى الممنوع  من التعامل نظاما ما عدا 

 لهـا الـذين اسـتبعاد مانة أو البلديـةويحق لل ن التعامل  مدة المنع م
  أو كـانوا ممـن يتـأخرون في سـداد الأجـرة لديهم مستحقات متـأخرة

بعد رفعها لوزير الشئون البلديـة والقرويـة والموافقـة موعدها عن
 على استبعاده. 

يسرــي عــلى الشرـكـات والمؤسســات ظــير الســعودية نظــام  1/1/3
 . الاستثمار الأجنبي

 لغة العطاء: 2/3
اللغــة الرســمية في المملكــة  ة العربيــة هــيلمــا كانــت اللغــ 1/2/3

الالتـزام بالتعامـل بهـا  المسـتثمرالعربية السـعودية فعـلى 
في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشرـوع  ةـا في ذلـ  
العطــاء  وجميـــع مرفقاتـــه  وبياناتـــه  ويســـتثنى مـــن ذلـــ  
الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التـي يجـوز 

 اللغة الانجليزية.أن تكون ب
في حــال التقــدم ةســتند بــأي لغــة أخــرى يــتم ترجمتــه إلى  2/2/3

مـن خـلال مكتـب ترجمـة  المسـتثمراللغة العربيـة عـن طريـق 
معتمــد  ويعتــبر الــنص العــربي هــو المعــول عليــه في حالــة 

 الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3
 الرفع عن طريق منصة فرص. 4/3
 لعطاءات:تقديم ا موعد 5/3

 أيولن يقبل   م19/10/2025في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات
 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد  بعد هذاعطاء يرد 

 المظاريف:موعد فتح  6/3
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الاثنــ  يــوم   العــاشرة الســاعةلمظــاريف هــو الموعــد المحــدد لفــتح ا
 م.20/10/2025هـ والموافق 28/04/1447الموافق 

 
 :العطاءتقديم  7/3

ــة  المســتثمرعــلى  1/6/3 اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدق
اللازمة  وذلـ  طباعـة أو كتابـة بالمـداد  والالتـزام التـام ةـا 
ــفات  ــة الشرــوط والمواص ــواردة بكراس ــود ال ــه البن ــ ب تقضى

 ا.وملحقاته
يجب ترقيم صفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن  2/6/3

ــذل   نفســه  أو الشــخص المفــوض مــن المســتثمر ــه  وك قبل
وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص مفــوض يجــب  تمــه.ا بخهــختم

أو مصحوبا   من الغرفة التجارية اإرفاأ أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختـوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب  يقدم 3/6/3
  وعنوانـه  المسـتثمرعليه من الخارج اسـم المزايـدة  واسـم 

 وأرقام هواتفه  ورقم الفاك .
 الأسعار: كتابة 8/3

 عند إعداد عطا ه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاإ لمتطلبــات كراســة الشرــوط  1/7/3

والمواصفات  ولا يجوز له إجراء أى تعديل  أو إبداء أى تحفظ 
عليهـــا  أو القيـــام بشـــطب أى بنـــد مـــن بنـــود المزايـــدة أو 

 ذل .مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف ل
ــدون الأســعار في 2/7/3 ــاإ(  ت ــة  حروف ــاإ وكتاب ــالالعطــاء أرقام  بالري

 .يالسعود

الكش،  أو المحو  أو الطم   وأى تصحيح  للمستثمرلا يجوز  3/7/3
أو تعــديل ع عــرض الســعر يجــب أن تعــاد كتابتــه مــن جديــد 

 بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.
 العطاء:مدة سريان  9/3

يومـاإ مـن التـاريخ المحـدد لفـتح تسـعون يومـاإ( 90مدة سريان العطاء  
طلب مد سريـان العطـاء إذا مـا اقتضـت  لبلدية الحق فيلالمظاريف  و 

الضرورة ذل   ويبقى العطاء نافـذ المفعـول وظـير جـا ز الرجـوع فيـه 
 من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
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 الضمان: 10/3
يجــب أن يدقــدم مــع العطــاء ضــمان يعــادل قيمــة إيجــار ســنة  1/9/3

واحدة  ويقدم ع شكل خطاب ضمان من بن  معتمـد لـدى 
مؤسسة النقد العربى السـعودى  وأن يكـون ظـير مشرـوط  
 وظير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الـدفع عنـد أول طلـب مـن

كما ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي  البلدية  دو  الأمانة أو
ة يجــب أن يكــون خطــاب الضــمان ســارياإ لمــدة لا تقــل عــن ســت

أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء  وقابلاإ للتمديد عند 
 .الحاجة

أو تكـون  الضـمان يستبعد كل عطاء لا يرفـق بـه أصـل خطـاب   2/9/3
يكـون أقل من قيمـة إيجـار سـنة واحـدة  أو به قيمة الضمان 

  ولي  للمسـتثمر المستثمربغير اسم  الضمان مقدما خطاب
 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 وعد الإفراج عن الضمان:م 11/3
فـــور البـــت في  قبولـــةيـــرد الضـــمان لأصـــحاب العطـــاءات ظـــير الم

 صدور قرار الترسية.بعد   ويرد لأصحاب العطاءات المقبولةالمزايدة
 مستندات العطاء: 12/3

اسـتيفاء وإرفـاأ المسـتندات التاليـة وبالترتيـب  المسـتثمريجـب عـلى 
 ذكره:الوارد 

  أو ممن يفوضه المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3
 تاريخ التوقيع. إثبات  مع بختمهلذل   ومختوماإ 

    أو وكالـة شرعيـةالغرفـة التجاريـةمن  اموثق يتوكيل رسم 2/11/3
ومرفقاتـه شـخص ظـير إذا قام بالتوقيع عـلى العطـاء وذل  

 مقدم العطاء.

شركـة يجـب إرفـاأ مـا يثبـت أن المسـئول  المستثمروإذا كان 
الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه  عن الشركة أو وكيلها

 الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار  3/11/3

صــورة مــن رخصــة الاســتثمار الأجنبــي إذا كــان المســتثمر ظــير  4/11/3
 سعودي.

 خطاب ضمان مـن بنـ  معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العـربي 5/11/3
 .علاه(أ  3/9ي  وطبقا للشروط الواردة في البند السعود
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ختومـة الم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/11/3
ـــة بخـــتم    موقعـــا عليهـــا مـــن المســـتثمر  يالرســـمالبلدي

المطلـق ةـا ورد  المسـتثمرتأكيـداإ لالتـزام ومختومة بختمه  
تـم شراء كراسـة  الـذيبها  ويجب إرفاأ صورة إيصال الدفع 

 الشروط والمواصفات ةوجبه.

 
 
 



  

 

ـــــــــة  المملكـــــــــة العربي
 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد  
كراسة الشروط 

 ات ـــوالمواصف
لإدارة وتشغيل مصانع  

 الخرسانة الجاهزة

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 راسة:دراسة الشروط الواردة بالك 1/4

الـواردة  الشرـوط والمواصـفات بنـود كراسـة دراسـة المسـتثمرعلى 
وإعــداد العــرض وفقــا لمــا تق ــ بــه هــذه  ودقيقــة وافيــة  دراســة

 ةلبلديـل   الشروط والمواصفات  وعـدم الالتـزام بـذل  يعطـي الحـق 
 .في استبعاد العطاء

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4
د من بنود المزايدة  يجب على بن أيحالة ظموض أو عدم وضوح  في

الاستفسار من البلدية خطياإ للحصـول عـلى الإيضـاح الـلازم  المستثمر
مـن التـاريخ  أيـام ةقبل تقديمه لعطا ه  وذل  ةدة لا تقل عـن عشر ـ

بــالرد عــلى  البلديــةقوم توســالمحــدد لتقــديم العطــاءات   النهــائي
في  اصفاتالاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمو 

  ولـن أيام قبل الموعد المحدد لفـتح المظـاريف خمسةموعد أقصاه 
 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4
ةعاينة العقار معاينة وقبل تقديم عطا ه أن يقوم  المستثمرعلى 

المعتمدة  وأن يتعـرف تعرفـاإ تامـاإ  الحدودوفق  للجهالة تامة نافية 
 . السا دة به اعوضالأ على 

قـد اسـتوع هـذا الشرـط ةجـرد تقدمـه بعطا ـه   المستثمرويعتبر 
العقـار بحيث لا يحق له لاحقاإ الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

  .والأعمال المتعلقة به
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شادي لإعداد الدليل الإر  
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للبلدية وللمستثمرم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5
بعـد أخـذ موافقـة  زايـدة قبـل فـتح المظـاريفيجوز للبلدية إلغاء الم

إذا اقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لها الإضـافة  صاحب الصلاحية
ــود كراســة الشرــوط  يأو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أ  ــد مــن بن بن

والمواصـــفات ةوجــــب خطــــاب أو إخطــــار إلى جميــــع الشرـــكـات أو 
وذلـ  قامت بشراء كراسـة الشرـوط والمواصـفات   يالمؤسسات الت

قبل فتح المظاريف   على أن تعتبر أية إضـافة أو حـذف أو تعـديل تـم 
إخطــار الشرـكـات أو المؤسســات بــه جــزء لا يتجــزأ مــن هــذه الشرــوط 

 والمواصفات وملزماإ لجميع المتنافس .
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعـت الضرـورة 
العطاءات  مقدميإذا تم ذل  فإن البلدية ستخطر جميع إلى ذل   و 

 بالتأجيل كتابة.
 سحب العطاء: 3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  هبسحب عطا لمستثمرل لايحق
  تعديل العطاء: 4/5

لــن و   في عطا ــه بعــد تقديمــهتعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز 
بعـد  طا ـه ع فيخطـأ  وجوددعاء من صاحب العطاء بإ  أييلتفت إلى 

 .تقديمه
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعـد  أو مندوبه حضور جلسة فـتح المظـاريف في للمستثمريحق 
كـة أو المؤسســة المفــوض  ــدوب الشرـ ــون من ــدد   ويجــب أن يك المح

مصــحوباإ بوكالــة  ســعودي الجنســية  لحضــور جلســة فــتح المظــاريف
لغرفـة مصدقا من اشرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة 
 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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  قعالترسية والتعاقد وتسليم المو .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  1/6

بعــد أن تســتكمل لجنـــة فــتح المظـــاريف إجراءاتهــا تقـــدم  1/1/6
وتقـديم التوصـية   العروض إلى لجنـة الاسـتثمار لدراسـتها 

 ةا تراه.لصاحب الصلاحية 
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسـبوع عـلى الأكـ   2/1/6

ة؛ لمراجعة البلدية خلال خمسة عشرـ يومـاإ من تاريخ الترسي
من تاريخ الإخطـار لاسـتكمال الإجـراءات  وإذا لم يراجـع خـلال 
هذه المدة  يرسل له إخطار نهائي  ويعطى مهلـة خمسـة 

لبلدية بعـد اعشر يوماإ أخرى  وع حالة تخلفه عن مراجعة 
المـــدة الإضـــافية يـــتم إلغـــاء حقـــه في التـــأجير ومصـــادرة 

 الضمان.

ــة  يجــوز 3/1/6 ترســية بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية للبلدي
المزايدة على صـاحب العطـاء الثـاني بـنف  قيمـة العطـاء 
الأول  الـذي رســت عليــه المزايـدة  ولم يســتكمل الإجــراءات 

 خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر ةوجب محضر تسليم موقع  1/2/6
عقد مباشرة ما لم يكن من الطرف   وذل  بعد توقيع ال

هناك عا ق لدى البلدية يحول دون ذل   وبشرط ألا تزيد 
المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

 واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم  2/2/6

الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار وتحسب بداية مدة العقد من عنوانه 
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 الاشتراطات العامة .7

 قع:للمو  الخدماتتوصيل  1/7
إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقـع زيـادة الخـدمات الكا نـة 
به  فإن ذل  يكون على مسئوليته الخاصـة  ويتحمـل كافـة التكـاليف  

أن ينسـق في ذلـ  مـع  المسـتثمروالرسوم  المرتبطة بذل   وعلى 
 ومع الجهات ذات الصلة.البلدية بالإدارات المعنية 

 :لتجديدللتجهيز وا الزمنيالبرنامج  2/7
لجميع أعمال يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاإ زمنياإ للتنفيذ  

  التجديد والدهان المطلوب إجراؤها.
ــة والجهــات ذات  3/7 الحصــول عــلى الموافقــات والتراخــيص مــن البلدي

 العلاقة :
الحصــــول عــــلى الموافقــــات والتراخــــيص مــــن بيلتــــزم المســــتثمر 

 ات العلاقة.الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذ
 الإشراف: فيحق البلدية .
الإشراف للتأكـــد مـــن التـــزام  فيللبلديـــة الحـــق الكامـــل  1/4/7

المستثمر بالتنفيذ طبقـاإ للاشـتراطات والمواصـفات الـواردة 
 بكراسة الشروط والمواصفات.

إلا  لا يجوز للمستثمر إجـراء أيـة إضـافات أو تعـديلات جديـدة  2/4/7
 لبلديةابعد موافقة 

بإشــعار  د الانتهــاء مــن أعــمال التجديــدســتثمر بعــيلتــزم الم 3/4/7
البلدية  ليقـوم مهنـد  البلديـة بالمعاينـة  وعمـل محضرـ 
ــواردة  ــم طبقــاإ للمواصــفات والشرــوط ال ــذ ت ــ  أن التنفي يب

 بكراسة الشروط والمواصفات
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 4/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشـغيل يقـدم  بعد الانتهاء من
ــرا إلى كــ ــذ تقري ل مــن المقــاول والاستشــاري المشرــف عــلى التنفي

ـــه  ـــق المســـتثمر   يوضـــحان في ـــن طري ـــة بخطـــاب رســـمي ع الأمان
ـــذ  ـــن تنفي ـــاهزةمســـئوليتهما ع ـــانة الج ـــنع الخرس ـــه  مص ومطابقت

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7
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لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه ع 
لان المزايدة  وأى مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقـد  وسـحب إع

  .العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  6/7

 التنــازل عــن العقــدتــأجير العقــار أو جــزء منــه   ولا  للمســتثمرلا يحــق 
والتي يحـق البلديـة الحصول عـلى موافقـة خطيـة مـن بعد للغير إلا 

عـلى أن تنطبـق  لرفض بناء على تقديرها للموقـفو الها الموافقة أ 
 نف  شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة عـدم  التـزام 
المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي 

الســنوات التاليــة  فيـــتم  إيجــارـــــــــا المقــدم مــن المســتثمر  أمـــ
في بداية كـل سـنة إيجاريـة  وبحـد أقةـ عشرةـ أيـام مـن  اسداده

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  8/7

 : يلتزم المستثمر ةا يلي
وضع الحمايـة اللازمـة لجميـع المعـدات المتحركـة الخطـرة  1/11/7

 مثل: السيور  والترو   والبكرات وظبرها.
ير الإسعافات الأولية  ومعدات  وأدوات إطفاء الحريق توف 2/11/7

 في الموقع  وتدريب العامل  عليها.

ــداء  3/11/7 الخــوذات  والكمامــات  والأحذيــة  إلــزام العــامل  بارت
 .والقفازات  والنظارات الواقية أثناء العمل

ــع  4/11/7 ــع  ووض ــارج الموق ــل وخ ــة داخ ــة المروري ــيم الحرك تنظ
 للازمة.الإرشادات والتعليمات المرورية ا

أن تخضع جميع عناصر المصنع وأمـاكن التخـزين والعـامل   5/11/7
بالمصنع لأنظمـة وتعلـيمات السـلامة العامـة التـي يجـري 

 العمل بها من قبل الدفاع المدني.

يكون المستثمر مسئولاإ مسئولية كاملة عن كافـة حـواد   6/11/7
الوفاة  وإصابات العمل  التـى قـد تلحـق بـأى مـن العـمال 

ــاء  قيــامهم بالعمــل  أو تلحــق بالمــارة أو والمــوينف  أثن
ــاء  المركبــات  نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثن
تأدية العمل  ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات  
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مسـئولية  أدنىأو أى تكاليف أخرى  ولـي  عـلى البلديـة 
 عن ذل .

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7
امـة  وفي هـذه الحالـة يـتم لبلدية فسـخ العقـد للمصـلحة العليحق 

بـالموقع   وإعـادة  تعويض المسـتثمر عـن قيمـة المنشـلمت المقامـة
ية المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ انتهـاء القيمة الإيجار

 السنة التعاقدية. 
 

لبلديـة بعـد انتهـاء مـدة ل والمنشلمت المقامة عليـه تسليم الموقع 10/7
 :العقد

بإشـعار البلديـة  أشهر تقـومبثلاثة انتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7
ومـا عليـه مـن  لموقـعاتسـليم حضـوره للمستثمر ةوعد ا

وفي حالــة عــدم حضــوره يــتم اســتلام الموقــع   تجهيــزات
 ظيابيا  وإشعار المستثمر بذل . 

تؤول ملكيـة المنشـلمت والتجهيـزات المقامـة عـلى العقـار  2/13/7
ــة  وعــلى المســتثمر  ــد إلى البلدي بعــد انتهــاء مــدة العق

 الة جيدة. تسليمها بح
 عامة:أحكام  11/7

العطـاء المتعلقـة  والمخططـات ووثـا قجميع المستندات  1/14/7
 ةجرد تقديمها. للبلديةبهذه المزايدة هي مل  

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ـــة  3/14/7 ـــي  لمقـــدم العطـــاء الحـــق في الرجـــوع إلى البلدي ل

بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقـديم 
 حالة عدم قبوله. عطا ه في 

ــة  4/14/7 تخضــع هــذه المزايــدة للا حــة التاــف بالعقــارات البلدي
ــر  ــب الأم ــة الصــادرة ةوج ــا التنفيذي  الســاميوتعليماته

 .هـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .8

 

 العقد:مدة  1/8
ــاريخ تســلم    خمســة عشرــ ســنة ( (ســنة  15  مــدة العقــد   تبــدأ مــن ت

  .البلديةالأمانة/المستثمر للعقار من 
 :والتجديدفترة التجهيز  2/8

من مدة العقـد  ( اإ شهر ثمانية عشر    ( شهر  18 فترة  نح المستثمر يم
ــد ــز والتجدي ــ( %10تعــادل    للتجهي ون هــذه الفــترة ظــير مدفوعــة وتك

ــرة  ــة الضرــيبة المضــافة   الأج ــث أن قيم ــرة %15حي ــير شــاملة للج ( ظ
تنفيـذ المشرـوع  وع حالة عدم قيام المستثمر بالبـدء فيالسنوية 

 يتم فسخ العقد. تجديدية المسموح بها للتجهيز والخلال الفترة الزمن
 :المحافظة على البيئة 3/8

يجــب أخــذ كافــة الاحتياطــات  الصــحية والبيئيــة لمنــع انتشــار الغبــار  .1
والمنــاطق المجــاورة لــه  ومنــع  وذرات الأســمنت بهــواء الموقــع

 انتشار الغازات الملوثة للهواء وللبيئة والتلو  بالضوضاء.
والخلاطـات  المعـدات ظسيل  الناتجة عنلفات لا يسمح بتسرب المخ .2

المركزية  والشاحنات  ومضخات الأسمنت  وظيرها مـن الميـاه إلى 
 التربة والمياه الجوفية  أو تسربها إلى الوديان القريبة.

ــل  .3 ــانية لنق ــيات خرس ــل أرض ــل  وعم ــع بالكام ــرأ الموق ــفلتة ط س
ن التـي الخلاطات المركزية وأماكن تنظيف الشـاحنات وكافة الأمـاك

ــذه  ــ، ه ــمنت  ورب ــوط بالأس ــاء المخل ــا الم ــن أن يتسرــب منه يمك
 الأرضيات بقنوات لتايف المياه السطحية ومياه الأمطار.

ـــمنت  .4 ـــام والأس ـــواد الرك ـــن تسرـــب م ـــة م ـــرأ العام ـــة الط حماي
والخرسانة  ونقل الخرسانة المصـنعة حـديثا في شـاحنات  خلاطـة( 

نـع سـقوط الخلطـة مخصصة لذل  مع أخذ الاحتياطات الضرـورية لم
 في الشوارع العامة.

ــتخلص مــن مخلفــات .5 ــتم ال ــ   ي  الخرســانة في المصــنع بعــد التفري
وظسل وعاء خل، الخرسانة الخاص بالشاحنات  كما يتم التخلص من 
كافة المخلفات الأسمنتية الأخـرى التـي تنشـأ في المصـنع  بحيـث 
 تجمع هذه المخلفات في أحواض يتم التخلص من محتوياتهـا في

 الأماكن وبالطريقة التي تحددها البلدية وحسب توجيهاتها.
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يمنع منعا باتا التخلص من المخلفات  أو ظسيل الشـاحنات الخلاطـة  .6
 على الطرأ العامة  أو خارج موقع المصنع.

التقيد ةقايي  حماية البيئة الصادرة عن مصلحة الأرصاد وحمايـة  .7
  وا يصدر عنها لاحقا من تعليمات. البيئة

 :يرة الأجهزة والمعدات والموازينمعا 4/8
يتعهد المستثمر قبل تشغيل المصنع بالحصول على شهادات معايرة 
للموازين والأجهزة الخاصة بتصنيع الخرسـانة مـن فـروع وزارة التجـارة 
 أو من جهات استشارية معتمدة للتأكد من أنها تعمل بصورة سليمة؛ 

ام يحــق للبلديــة وذلــ  حمايــة للمســتهلك   وفي حالــة عــدم الالتــز 
 إظلاأ نشاط المصنع بعد إنذاره بذل .

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  5/8
تجــرى بصــفة دوريــة صــيانة عامــة ومعــايرة جميــع الأجهــزة  1/5/8

ـــيمات جهـــات  ـــا لتعل التصـــنيع  والمعـــدات والمـــوازين وفق
العربية السـعودية للمواصـفات والمقـايي   أو أي  ةوالهيئ

  .جهة معتمدة من قبلها
ا دوريـا  كـل ثلاثـة يقدم للبلدية تقرير  ستثمر أنيجب على الم 2/5/8

أشــهر( مــن مكتــب هنــدم معتمــد مــن  البلديــة عــن أعــمال 
الصيانة التي تمت   مبينا به تفاصـيل الإصـلاحات والاسـتبدالات 

 التي نفذت.  
 :المواصفات والجودة 6/8

تكون متطلبات الخلطة الخرسانية وفقا للمواصفات القياسية  1/6/8
رج الركـام  وخواصـه الفيزيا يـة  وكميـة المتبعة من ناحية تـد

 .ونوع الأسمنت المستخدم في الخلطة
تخضــع جميــع المــواد المســتخدمة والخلطــات المنتجــة لضــب،  2/6/8

  الجــودة والنوعيــة وفقــا للمواصــفات القياســية المعتمــدة 
والتعلــيمات التــي تحــددها البلديــة  وتطبــق لا حــة الغرامــات 

  عدم الالتزام بهـا حالةوالجزاءات عن المخالفات البلدية في 
ـــزام  ـــة عـــدم الالت ـــة إظـــلاأ المصـــنع في حال ويحـــق للبلدي
بالاشــتراطات المتعلقــة بــالجودة  وذلــ  بعــد إنــذاره واتخــاذ 

 الإجراءات النظامية.

الالتــزام بــبرامج المراقبــة الفنيــة لجــودة الخرســانة المنتجــة  3/6/8
 المطبقة حاليا والمعتمدة لدى البلدية.
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 : الجهاز الفني للمصنع 7/8
يكون الجهاز الفني المسـئول عـن تشـغيل المصـنع مـؤهلا في مجـال 
تصنيع وبيع الخرسانة  على أن يضم الجهـاز الفنـي التخصصـات التاليـة 

 كحد أدنى:
 
 
 
 

 العدد التخصص
 1 مهند  مواد

 2 فني تقنية خرسانة
 2 فني مختبر

مراقب استقبال وتنسيق عمليات 
 الشاحنات

1 

 
 نع:المعدات المتاحة بالمص 8/8

توجـــد بالمصـــنع المعـــدات الموضـــحة في الجـــدول المرفـــق وعـــلى 
المستثمر أن يضع في اعتبـاره أنـه يجـب اسـتخدامها لتنفيـذ متطلبـات 
العقد وعلى المسـتثمر أن يراعـى ذلـ  عنـد إعـداد القيمـة الإيجاريـة 

 للعرض.
 جدول كميات المعدات والأدوات المتاحة بالمصنع

 لعددا المواصفات المعدة/الألة مسلسل
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الدليل الإرشادي لإعداد  
كراسة الشروط 

 اتــــــوالمواصف
مصانع لإدارة وتشغيل 

 الخرسانة الجاهزة

 

   

 الاشتراطات الفنية  .9
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 تجديد المصنع: 1/9

يلتزم المستثمر بإعادة تجديـد المصـنع ومرافقـة  ويلتـزم في قيامـه 
 بذل  بعدم استخدام مواد ظير مقاومة للحريق.

 والعمليات الفنية: facilitiesالاشتراطات الخاصة بالتسهيلات   9/7 2/9
 متطلبات تخزين ومناولة المواد: 1/2/9

 :الأسمنت 1/1/2/9
  ضرورة توفر وعاءsilo الأسمنت. مستقل لكل نوع من 
  وضع البيانات أو العلامات الخاصة بكل وعاء توضـح نـوع

 الأسمنت.
  أن تكون الأوعية محكمة الغلق وتسـمح بحريـة الحركـة

 عند فتحة التفري .
 :الركام 2/1/2/9

 حدو  انفصـال حبيبـي  يتم تخزين الركام بطريقة تمنع
 له أو تكسرات

  ـــة ـــام المختلف ـــواع الرك ـــ  أن ـــوا ، تفصـــل ب وضـــع ح
 ومقاساته.

 فواصل أو حواجز كافية لمنع تداخل أنـواع الركـام  وضع
 المختلفة

 .أن تكون تشوينات الركام على قاعدة صلبة 
 .العمل على عدم تعرض الركام للتلو  والأتربة 
   أن يتم نقـل ومناولـة الركـام بطريقـة  لا تسـبب حـدو

 انفصال حبيبي للركام.
  تـوفر أوعيــةbins  اع الركــام مسـتقلة لكــل نـوع مــن أنـو

 بينها.لمنع وجود تداخل  تكفي
 :الماء 3/1/2/9

 محطة ضرورة توفر مصدر كافٍ للماء بحيث يتم ضخه إلى
 على دقة القيا .الخل، بطريقة لا تؤثر 

 :الإضافات 4/1/2/9
  ــتم تخــزين الإضــافات بطريقــة تضــمن حمايتهــا مــن ي

 التلو .
 . حماية أوعية تخزين  الإضافات من أشعة الشم 
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 طة المركزية: متطلبات محطة التعبئة المركزية والخلا  2/2/9

 طريقة الخل، : 1/2/2/9

 تكون طريقة الخل، إما بالخلاط أو بالخل، في الشاحنة

 
 نظام التحكم في عملية الخل، : 2/2/2/9

 يراعى ما يلي:

 توفر نظام آلي للتحكم في الأوزان. .1

 توفر نظام آلي للتحكم في الأحجام. .2

ضرورة تـــوافر أجهـــزة تســـجيل في محطـــة التعبئـــة  .3
دا م لكميات المواد المركزية قادرة على حفظ سجل 

تـم قياسـها في أي  التـي الأسمنت  الركـام  المـاء( 
 دفعة من الخرسانة المنتجة. 

 الموازين ودقة قيا  المواد:  3/2/2/9
ــون دقــة المــوازين في حــدود  .1 مــن ســعة  %0.2أن تك

 الميزان.

كجـم  250وجود أوزان معيارية لفحص دقـة المـوازين   .2
 كحد أدنى( 

ة واضــحة وكبــيرة أن تكــون عــدادات ومــؤشرات الأجهــز  .3
ومغلقــة ومحميــة مــن الغبــار بحيــث يســتطيع مشــغل 

 الخلاطة قراءتها بسهولة من موقعه المعتاد. 

تكون دقة قيا  كميـات المـواد بـالموازين وفقـاإ لمـا  .4
 يلي: 

 ± 2%  مــــن الــــوزن المطلــــوب للركــــام في حالــــة
 الموازين المستقلة لكل نوع من الركام. 

 ± 1%  ـــوع ـــوب لكـــل ن ـــوزن المطل ـــة مـــن ال في حال
 استخدام ميزان واحد لجميع أنواع الركام. 

 ± 1%  لقيا  حجم أو وزن الماء من إجمالي الكمية
 المطلوبة. 

 ± 3%  حجــم  ±مــن الكميــة المطلوبــة للإضــافات أو
ــل  ــة لك ــد الأدنى للجرع كجــم مــن الأســمنت  100الح

 أيهما أعلى. 
 طريقة إصدار الفواتير:  4/2/2/9
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ار الفــواتير  بحيــث ضرورة تــوفر الطريقــة المناســبة لإصــد
 تشمل الفاتورة الحد الأدنى من المتطلبات التالية: 

 اسم المصنع أو علامته التجارية أو كليهما.  .1

 الرقم المسلسل لسند الاستلام و الفاتورة.  .2

 التاريخ ورقم الشاحنة.  .3

 اسم المشتري واسم الموقع ومكانه.  .4

 صنف الخرسانة.  .5

 قابلية التشكيل المحددة.  .6

 نة بالمتر المكعب للشاحنة الواحدة. حجم الخرسا .7

ــــات الخلطــــات  .8 ــــة أو الحجميــــة لمركب ــــبة الوزني النس
 الخرسانية 

 نوع الأسمنت المستخدم.  .9

 نوع وأقة مقا  للركام.  .10

 إن وجدت Admixturesأنواع الإضافات  .11

 وقت الخل،  .12

 وقت التحميل ووقت الوصول.  .13

 اسم سا ق الشاحنة.  .14

 ووقت التوقيع. خانة خاصة بتوقيع العميل وتاريخ  .15

ــ، في  .16 ــن الخل ــ  زم ــة المســموح بهــا ب الفــترة الزمني
 المصنع وزمن الصب في الموقع. 

 اسم المواصفة الفنية المعمول بها.  .17

تجــري في الموقــع قبــل الصــب  التــينتــا ج الاختبــارات  .18
ــوط  ــار الهب ــل اختب أو  slump testلقــوام الخرســانة مث

 ظيره. 

 
 :متطلبات شاحنات خل، ونقل الخرسانة 3/2/9

يجب أن تكون الشاحنات الناقلة للخرسانة الجاهزة في حالـة  .1
جيــدة وخاليــة مــن تــراكم الأســمنت والخرســانة عليهــا  وألا 
تحمل هذه الشاحنات بأك  من الحمولة المسموح بها عـلى 
ــة المســموح بهــا للشــاحنة أيهــما أقــل  الطــرأ  أو الحمول

 وذل  لضمان السلامة العامة. 

 أمل  ونظيفاإ.  chuteأ أن يكون سطح القمع والزلا  .2

 وجود رقم واضح أو أمر لكل شاحنة.  .3

 وجود اسم وشعار المصنع بشكل واضح على الشاحنة.  .4
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 أن يعمل عداد دوران برميل الشاحنة بشكل سليم.  .5

 أن يكون عداد الماء بحالة جيدة.  .6

 احتياطات إنتاج الخرسانة في الجو الحار:  4/2/9
مـل بصـورة جيـدة وجود مبرد ماء على الأقل في المصـنع يع .1

لتبريد المستخدم في الخلطات الخرسانية  وذل  لمنع ارتفاع 
حرارة الخرسانة الجاهزة عـن الحـدود المسـموح بهـا خصوصـاإ 

 في فصل الصيف. 

 تسقف تشوينات الركام للحماية من أشعة الشم .  .2

 وضع رشاشات ماء فوأ تشوينات الركام.  .3

 يستحسن توفر مصنع ثلج في المصنع.  .4

 ان ماء مستقل ومعزول للماء البارد. توفر خز  .5

أن تكون أنابيب نقل الماء البارد إلى محطة الخل، مدفونـة أو  .6
 معزولة حرارياإ. 

 طلاء أوعية الأسمنت باللون الأبيض و الفاتح.  .7

 طلاء براميل نقل الخرسانة باللون الأبيض أو الفاتح.  .8

 
 
 
 

 متطلبات مختبر الجودة والتجهيزات الخاصة به:  5/2/9
كون المساحة كافية للقيام بجميـع أنشـطة المختـبر أن ت 1/5/2/9

ــوافر أمــاكن  ــار ت وبشــكل مــنظم  بحيــث يؤخــذ في الاعتب
مخصصة لتخزين العينات والمسطحات  التـي يحتـاج إليهـا 
كسر العينات وظرف أحواض المعالجة واختبارات الخرسانة 
المتصلدة  وكذل  اختبارات تحليل المياه واختبارات الركام 

الكيميا يــة والميكانيكيــة( واختبــارات المــواد والأســمنت  
المضـــافة والأمـــاكن المخصصـــة للعـــامل  في المختـــبر 

 وظيرها من أعمال المختبر. 

تــوافر الأجهــزة الضرــورية والتجهيــزات الأساســية  2/5/2/9
 والإضافية في المختبر مثل: 

 ماكينة كسر عينات الخرسانة.  .1

 جهاز تقسيم العينات.  .2

 200ا منخل رقم مجموعة مناخل قياسية ومنه .3

 مجموعة قيا  الكثافة النوعية للركام.  .4

 جهاز لو  أنجلو .  .5
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 جهاز تعي  نسبة الفراظات.  .6

 جرام.  0.1جرام وميزان  1ميزان دقة  .7

 فرن تجفيف.  .8

 وعاء تعي  وحدة الوزن.  .9

 أحواض ماء للمعالجة.  .10

 سم( 151515مكعبات قياسية   .11

 بوصه(  222مجموعة مكعبات قياسية   .12

 بوصة(  612ب أسطوانية قياسية  قوال .13

 slumpجهاز قيا  الهبوط  .14

 جهاز قيا  درجة الحرارة. .15

 جهاز قيا  زمن الش  للسمنت. .16

 جهاز قيا  زمن الش  للخرسانة.  .17

 ماكينة أخذ عينات قلب الخرسانة. .18

 أجهزة اختبار ظير متلفة للخرسانة.  .19

 خلاطة لعمل الخلطات التجريبية.  .20

جيــد التهويــة ومــنظماإ أن يكــون المختــبر مكيفــاإ و  3/5/2/9
 بشكل جيد. 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  3/9
ــق  1/3/9 ــيما يتعل ــة ف ــدني بالمنطق ــدفاع الم ــة إدارة ال ــذ موافق أخ

 ةتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع.

الصادرة من الحريق يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية  2/3/9
ومـا يسـتجد عليهـا مـن من المديريـة العامـة للـدفاع المـدني 

 (.3ملحق رقم  ـ  تعديلات
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الدليل الإرشادي لإعداد  
كراسة الشروط 

 اتـــــوالمواصف
مصانع لإدارة وتشغيل 

 الخرسانة الجاهزة

 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10
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 (6/7م  نموذجء يقدم في مزايدة بالظرف المختو نموذج عطا
 

 
 المحترم.     سعادة ر ي  بلدية:

المتضمن   هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
 دارةإ  ستثماره فيلا                                موقع في مدينة  رظبتكم تأجير

 .مصنع خرسانة جاهزةوتشغيل 
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ةوجب الإيصال 

شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما المرفق صورته واطلعنا علي كافة الا 
  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  تم معاينة العقار

نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط  (                                          (                            

والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة 
سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  
 

 

  اسم الشركة
رقم السجل 

  لتجاريا

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاك  هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر  نم
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق
 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 سم المستثمر:ا

 
 إقــــــرار

 
ة بياناتـه أقر بأنني قـد اسـتلمت ةوجـب هـذا المحضرـ العقـار المـذكور 

 ................... في يوم  عالية
مصـنع خرسـانة وتشـغيل  دارةلاسـتخدامه في إ   هــ 14    /        /    بتاريخ  

ـــــــــــاهزة ـــــــــــد  ج ـــــــــــب عق ـــــــــــع ةوج ـــــــــــار المـــــــــــبرم م الإيج
قمت ةعاينته معاينه ......................................... وقد بلدية.......................

 تامة نافية للجهالة شرعاإ وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 ويشــمل ذلــ  الأرض والموقــع والمنشــلمت والملحقــات وأيــة تجهيــزات 

 أخري(
 وعليه أوقع

 تم ..................................التوقيع ....................................   الخ
 ر ي  بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 4/11

  يقر المستثمر ةا يلي:
ها وأنه ملتزم ةا ع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتطلا لا ا -1

 جاء بها.

المعمول بها  الأنظمة الخاصة في  لا حة الاستثمارع على جميع طلا لا ا -2
 ذات الصلة ةوضوع المزايدة وعلى وجه خاص:

لا حة التاف بالعقارات البلدية الصادرة ةوجب الأمر على ع طلا لا ا (أ
 هـ24/09/1423في  38313ب/3/7السامي الكريم رقم 

تراطات البلدية والفنية للمستودعات العامة الاشعلى ع طلا لا ا  (ب
 .والاسكان اتالصادرة من وزارة البلدي

وان  الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة معا نة -3
يقبله كما هو على حالته وان يدر  كافة الجوانب الخاصة بالشروط 

 .المكانية واشتراطات كود البناء السعودي 

 علاه تقريبية .المساحة المذكورة أ  -4

يجب على المستثمر رفع عمل مساحي للموقع الاستثماري من مكتب  -5
 هندم معتمد قبل استلام الموقع .

 صيلتزم المستثمر بعدم استعمال الموقع لأي نشاط اخر لغير ما خص -6
 له .
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لايؤثر وجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الاعمال بل  -7
الجة تكل الاشغالات قبل البدء في تنفيذ يجب على المستثمر مع

 النشاط وعلى حسابة الخاص والبلدية ظير ملزمة بذل  .

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات  -8
والبيانات ومدى إمكانية توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى 

 الاستثمارية للمشروع قبل تقديم العطاء للمنافسة 

لتزم المستثمر بعد انتهاء العلاقة التعاقدية في تسليم الموقع أن ي -9
يكون خالي من الشوا ب ويثبت ذل  في محضر موقع من طرفي 

 العلاقة .

يتم ارفاأ شهادة تفيد بإن النشاط ذات إثر بيئي منخفض من مكتب  -10
 معتمد.

 

 
 
 
 
 
 

 الختم    التوقيع 
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 دـــقنموذج الع
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

.................تم الاتفاأ /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 ب  كل من :

اسم  .1
ويمثلها .....................................ومقرها....................البلدية........................

التوقيع على هذا  في
طرف ...................................................بصفته.......................................... العقد

 أول
  العنوان

............................................................................................................................
............... 

...........................................فاك ............................................................هاتف
............................. 

الرمز . ..................................المدينة.............................................ص.ب
 ...............................البريدي

البريد 
........................................................................................................الإليكتروني

................. 
اسم  .2

المستثمر...........................................................................................................
....... ...... 

شركة / 
.............................................................................................................مؤسسة

................ 
 ......صادر...................................سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخ...........من.........................
في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفته........................العقد................
بالتفويض ...................................نوب عنه في التوقيعوي

 طرف ثاني....................رقم
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 العنوان
............................................................................................................................

.............. 
...................................................فاك ....................................................هاتف
.......... 
الرمز . .................................المدينة.....................................ص.ب

 .........................البريدي
البريد 

........................................................................................................الإليكتروني
................ 

............... .......... رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني ........./...../.....في
 تثمار العقار الموضحة بياناته  فقد اتفق الطرفان على ما يلي:لاس
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

لأرض مصنع الخرسانية الجـاهزة  المقـام  عـلى ا  وه : الموقع  
والمب  مكانه في المادة الثالثـة  للبلدية المملوكة 
 من العقد.

ة بياناتـه في مصنع الخرسـانة الجـاهزة الموضـح وه : العقار 
 المادة الثالثة من العقد.

دارته وتشـغيله  المراد إ  مصنع الخرسانة الجاهزةهو  : المشروع
 .المستثمر  من 

الجهات ذات 
 العلاقة

الجهات الحكومية وظير الحكوميـة ولهـا علاقـة  هي :
ــة  أو الرقابيــة  أو  ــن الناحيــة التنظيمي بالمشرــوع م

 ساسية للمشروع.تقدم الخدمات الأ  يالفنية  أو الت
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرةـ لبعضـها الـبعض وهـى تشـكل 
 مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
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لــة بــ  الطــرف  ع مرحلتــى تقــديم العطــاءات المراســلات المتباد .3
وقبــول العــرض والتــى اتفــق الطرفــان عــلى اعتبارهــا ضــمن مســتندات 

 العقد.

 
 

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

العقار الوارد  ةوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -
 : بياناته فيما يلي

 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :   :    الحي    -

 رقم المخط،:                      رقم العقار: -
 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  
  :مترا   بطول                                                   جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   ظربا 

 مساحة العقار:  -
 :المساحة الإجمالية   )                           
  مساحة المباني:                متر مربع 

 
المادة 
 الرابعة

 العقد الغرض من :

بياناتـه في المـادة  جـاهزةالخرسـانة المصنع استثمار رض من العقد هو غال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. الثالثة من العقد 

المادة 
 الخامسة

 مدة العقد :

لم تبـــدأ مـــن تـــاريخ تســـ                                                (                   مـــدة العقـــد  
خلال  المستثمر للعقار من البلدية  ةوجب محضر تسليم موقع من الطرف 

  شهر على الأك  من تاريخ توقيع العقد.



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 53من  45الصفحة  لإدارة وتشغيل مصانع الخرسانة الجاهزة

 

 

المادة 
 السادسة

 فترة التجهيز والتجديد :

  وهى للتجهيز والتجديد                               (                      يعطى المستثمر فترة  
من العقـد  وهـى فـترة  الخامسةالمادة  المدة المحددة فيمن  %10تعادل 

 .زمنية ظير مدفوعة الأجرة
 
 
 
 

المادة 
 السابعة

 السنويالإيجار  :

    ريال        للعقار السنويالإيجار 
ريال فقـ،( ويـتم سـداد إيجـار السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـد  أمـا  

د أقة عشرة سنة  وبح أجور السنوات التالية  فيتم سدادها ع بداية كل
 أيام من بداية السنة 

المادة 
 الثامنة

 التزامات المستثمر  :

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر ةوجب هذا العقد ةا يلى :
الحصــول عــلى التراخــيص اللازمــة مــن البلديــة ومــن الجهــات الأخــرى ذات  .1

 العلاقة قبل البدء ع تنفيذ المشروع.
 لذل .ة ددالمدة المحالمشروع خلال تجهيز وتجديد  .2

تــوفير وســا ل الأمــن والســلامة اللازمــة لحمايــة الأشــخاص والممتلكــات  .3
 الخاصة والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 ــ تشـــغيل .4  وع وفقـــاإ للشرـــوط والمواصـــفات والـــواردة بالكراســـةالمشرـ
 المرفقة بهذا العقد.

افات أو الحصول عـلى الموافقـة الخطيـة مـن البلديـة قبـل عمـل أيـة إضـ .5
 تعديلات يراها ضرورية للمشروع.

وتشــغيل المشرــوع وتحمــل  الرســوم والضرـاـ ب المتعلقــة بــإدارة  ســداد .6
 .الخدمات للموقعتكاليف توصيل 

تشــغيل وصــيانة المشرــوع وفقــا للشرــوط والمواصــفات المحــددة مــن  .7
 لبلدية ومن الجهات ذات العلاقة.ا
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ــزام بالاشــتراطات  .8 ــة والمعــايير الالت ــالفني ــع الخرســانة لإقام ة مصــانع بي
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية الجاهزة

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .9

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلديــة والجهــات ذات العلاقــة الحــق ع الرقابــة عــلى المشرــوع ع أى 
ــزم ال ــد. ويلت ــدة العق ــلال م ــيمات الجهــة وقــت خ ــع تعل ــانى بجمي طــرف الث

 المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد :

لغير الغـرض المخصـص لـه والـوارد ع  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 من هذا العقد. الرابعةالمادة 

 
الحادية المادة 

 عشر
 التنازل عن العقد :

على الغـير  أو التنـازل عـن العقـد  له الموقع المؤجرللمستثمر تأجير  لا يحق
 إلا ةوافقة خطية من البلدية.

ة نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

حالة حـدو  مخالفـات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات  في
ادرة بقــرار الــواردة بلا حــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة الصــ

 /5367/4هـ والتعميم الـوزارى رقـم 6/8/1422ع  218مجل  الوزراء رقم 
لبلدية الحق في تقدير الغرامة التى تتناسب مـع لو  هـ. 25/1/1423و ف ع 

  حجم المخالفة بالنسبة للمخالفات ظير الواردة بلا حة الغرامـات والجـزاءات.
زام بالاشـتراطات المتعلقـة ويحق للبلدية إظلاأ المصنع في حالة عدم الالتـ

 بجودة الخرسانة المنتجة بعد إنذاره واتخاذ الإجراءات النظامية.
 ثالثةالالمادة 

 عشر
 فسخ العقد :

الرجــوع إلى المســتثمر فــيما  يجــوز فســخ العقــد مــع بقــاء حــق البلديــة في
 لحقها من ضرر بسبب ذل  ع أى من الحالات التالية :

 تنفيــذ خــلال فــترة التجهيــز والتجديــدع الإذا تــأخر المســتثمر عــن البــدء  .1
 المسموح بها.
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إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشـاط المتفـق عليـه ع العقـد  أو  .2
قام بتأجير النشاط كلياإ أو جز ياإ  أو تنازل عنـه للغـير دون موافقـة خطيـة 
من البلدية  وذل  بعد إنذاره لتصحيح الوضع  ومضى خمسـة عشرـ يومـاإ 

 طاره بالإنذار.من تاريخ إخ

إذا تأخر ع تسـديد الأجـرة عـن المـدة المحـددة لـه بعـد إنـذاره  ومضىـ  .3
 خمسة عشر يوماإ من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة ظـيره بطريـق مبـاشر أو  .4
 البلدية للحصول على العقد. يرشوة أحد موينف ظير مباشر في

ر إفلاسـه  أو ثبـت إعسـاره  أو صـدر أمـر بوضـعه إذا أفل   أو طلب إشها .5
 تحت الحراسة  او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توع المستثمر  ولم يتقدم ورثتـه خـلال شـهرين مـن وفاتـه بطلـب  .6
 للاستمرار ع تنفيذ العقد.

المادة 
 عشر الرابعة

 إلغاء العقد :

لغاء العقـد  قبـل يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إ
انتهاء مدة التأجير أو الاستثمار  لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة  بعد إشعار 

 المستأجر أو المستثمر بذل   وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 
 

المادة 
 عشر الخامسة

 المنشلمت المقامة على العقار :

انتهـاء مـدة  المنشـلمت  والتجهيـزات المقامـة عـلى العقـار بعـد تؤول ملكية
ويتم الاستلام بعمـل   وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة   لبلديةل العقد

محضرـ تســليم للمنشــلمت والتجهيــزات بكاملهــا  يثبــت فيــه صــلاحيتها للعمــل 
 .  ويوقع من الطرف  بشكل جيد

المادة 
 ة عشردسالسا

 مرجع العقد :

لتاـف بالعقـارات فيما لم يرد فيه نص ع هذا العقد تسرى أحكام لا حـة ا
  هـ23/9/1423ع  38313ب//3البلدية الصادرة بالأمر السامى رقم 

المادة 
 عشر السابعة

 النزاع ب  الطرف  الفصل في :

ن  يتعلق بتنفيذ بنود هـذا العقـد فـإف  فيماجود خلاف ب  الطر في حالة و 
عشر  الثالثةديوان المظالم هو الجهة المختصة بالفصل فيه ةوجب المادة 
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من التعليمات التنفيذيـة للا حـة التاـف بالعقـارات البلديـة الصـادرة بـالقرار 
 هـ.24/12/1426في  73671الوزاري رقم 

 
المادة 
 عشر الثامنة

 شروط أخرى :

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة  الشرــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوط الخاص
................................................................................................................ 

.........................................................................................................................
.................... 

التاسعة المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد  هو العنـوان الـذى يمكـن 
ل أن يرســـل عليـــه المراســـلات والمكاتبـــات إلى الطـــرف الثـــانى للطـــرف الأو 

بخصوص هذا العقد  ويكون الطرف الثانى قد استلمها ةجرد إرسـالها إليـه 
على العنوان المـذكور  وع حالـة تغيـيره يـتم إخطـار الطـرف الأول بخطـاب 

 مسجل.
  

 والله ولى التوفيق   
ــلمت منهــا نســخة  حــرر هــذا العقــد بتــاريخ   /   /        مــن ثــلا  نســخ أصــلية سد

 للطرف الثانى واحتفظ الطرف الأول بنسخت .
    

 الأوللطرف ا                        الثانيالطرف 


